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Albot de Trangoso

REGULAMENTO DE NORMAS E CONDUTAS INTERNAS

SOCIEDADE RESIDENCIAL ALTOS DE TRANCOSO
Loteamento Altos de Trancoso, S/N - Trancoso - Porto Seguro - BA

Este regulamento, aprovado pelos associados presentes na Assembleia Geral Ordindria da
Sociedade Residencial Altos de Trancoso, realizada em 05 de marco de 2021 tem como
finalidade disciplinar a conduta e o comportamento de todos quantos residam neste
Loteamento, complementando e na conformidade com o que determina a Lei n°. 4.591 de
16.12.64, Lei n°. 6.766 de 19.12.1979, Lei n°. 10.406 de 10.01.02, Lei n°. 13.465/2017, e outras
posteriores, como também as determinacdes da sua Convencao e Estatuto, revogando as
disposigdes previstas em seu regulamento anterior.

Preambulo

Aos associados, seus inquilinos, e respectivos familiares é assegurado o direito de usar, gozar,
fruir e dispor de suas unidades auténomas, assim como usufruir com tranquilidade, conforto
e seguranga, das coisas e servicos comuns oferecidos pela Sociedade, desde que nao restrinja,
interfira, ou cause prejuizo ao direito de uso dos demais associados, conforme determinagao
expressa do artigo 1.335, incisos I e II, do Cédigo Civil Brasileiro.

Todos os associados, seus inquilinos, respectivos familiares, seus prepostos, e os empregados
da associacdo, por forca do presente regulamento estdo obrigados a cumprir, respeitar e,
dentro de sua competéncia, a fazer cumprir e respeitar as disposi¢des deste instrumento, sob
pena de aplicagdo das sanc¢des doravante culminadas.

Capitulo I - Das normas regulamentares

Secdo I - Das obras de construgao e reformas

1. O associado que pretenda iniciar a construgdo de imével na sua respectiva unidade
autdnoma, ou ainda reformar a edificacdo ja existente, deverd em qualquer caso comunicar a

administracdo da Sociedade, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias tteis o inicio das
atividades. Infracio de natureza leve.

1.1 A comunicagdo de que trata o item acima deverd conter obrigatoriamente:

a) Identificacdo completa da empresa contratada para executar a obra, assim como do
responsavel pela execucdo. Em caso de contratacdo de prestador de servicos autonomo
ou particular para execucdo da obra seus dados pessoais completos, acompanhados de
comprovantes em copia reprografica;
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b) Em ambos os casos acima descritos a lista contendo identificacdo completa dos
operarios e demais profissionais a serem utilizados, acompanhada de comprovante em
copia reprogréfica;

c) Previsao de término das atividades;

Pardgrafo tnico. No ato da comunicacdo de que trata o caput serd fornecido pela
administragdo do Loteamento ao responsavel da obra uma cépia do presente regulamento,
que por seu turno estara ciente de todo o seu contetido, tornando-se plenamente ciente para
todos os efeitos, obrigando-se, e dentro de sua competéncia fazendo cumprir, as normas
constantes do referido documento.

2. Fica obrigado o associado, ou outro a este equiparado, ou ainda o responsavel pela
unidade, tais como inquilinos, comodatérios, e assemelhados, a destinar todo o entulho,
residuos, excedentes, e demais despojos produzidos pela construcao, e/ou ainda as sobras de
materiais da reforma de sua unidade, para fora das dependéncias do loteamento. Infracio de
natureza grave.

3. Nao sera em hipotese alguma permitido o depédsito dos residuos de que trata o item acima
nas areas de uso comum do loteamento, assim também compreendidas as areas verdes, lotes
nao edificados, e vias de circulacao secundaria. Infracio de natureza grave.

4. O horario permitido para execugdo de obras de qualquer natureza nas unidades autéonomas
e/ou areas de uso comum serd de segunda a sexta-feira das 07:00 h as 17:00h, sendo
terminantemente vedada a execucdo de obras de qualquer natureza aos sabados, domingos e
feriados federais, assim como no periodo compreendido entre as festividades do Natal e
Reveillon. Infracio de natureza grave.

§1°. No caso de servigos que por sua natureza nao emitam qualquer ruido, tais como, mas ndo
se limitando, pintura, paisagismo e jardinagem, ou ainda aqueles em caréter de emergéncia
ou urgéncia, devera o associado requerer autorizacdo prévia junto a administracdo da
Sociedade para a sua realizacdo durante o periodo de vedacdo disposto no caput acima.

Infracdo de natureza grave.

§2°. Em hipétese alguma sera permitida a realizacdo de servigos de lixamento e acabamento
do madeiramento, exceto pintura ou aplicagdo de verniz, nas dependéncias do canteiro de
obra, lotes contiguos, dreas verdes, e vias de circulacdo interna do loteamento. Infracio de
natureza grave.
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5. Quando da realizagdo de obras de grande porte, assim compreendido também as de
edificacdo, deverd o associado, ou outro a este equiparado, ou ainda o responséavel pela
unidade, tais como inquilinos, comodatarios, e assemelhados, providenciar o isolamento

visual do seu terreno através de tapumes de qualquer natureza, devendo tal isolamento ser
suficientemente habil a impedir a visdo externa do seu lote. Infracdo de natureza grave.

6. Em hipétese alguma serd permitida a utilizagdo de lotes contiguos aos que estejam em
processo de edificacdo ou reforma para fins de: acesso de veiculos de servigo, depésito de
materiais e ferramental, estacionamento, e ainda como area de lazer, alimentacao, e sanitario
in natura ou banheiros quimicos, dos operarios e prestadores de servicos empregados nas
obras. Infracio de natureza grave.

§1°. Nao é vedado ao associado proprietario de qualquer lote dar em comodato o seu terreno
para fins de utilizacdo que trata o item acima, desde que previamente cientificado a
administragdo da associacdo através de qualquer meio idéneo de comunicagao.

§2°. Em qualquer caso o comodato a que se refere o paragrafo acima ficard condicionado a
assinatura do responséavel da execucdo da obra, conjuntamente com o proprietario do lote em
construcdo, de Termo de Responsabilidade com forca executiva, obrigando-se a plena e total
recuperacdo da area utilizada, devolvendo-a ao seu status quo ante.

7. E terminantemente vedada a utilizacdo das vias de circulacdo interna do loteamento para
fins de depdsito ou armazenamento de materiais, e demais insumos, a serem utilizados nas
obras de edificacdo ou reforma das unidades auténomas dos associados por periodo superior
a 24 (vinte e quatro) horas. Infracio de natureza média.

8. Em hipétese alguma serd permitida a abertura de trilhas, picadas, ou qualquer outro tipo
de passagem alternativa, através dos lotes contiguos aquele em processo de edificacdo ou
reforma, assim também compreendida as dreas verdes, de circulagdo, e uso comum do
loteamento, para fins de passagem de pessoas e veiculos utilizados nas obras. Infracio de
natureza grave.

§1°. Ndo é vedado ao associado proprietario de qualquer lote dar em comodato o seu terreno
para fins de utilizacdo que trata o item acima, desde que previamente cientificado a
administragdo da associagdo através de qualquer meio idoneo de comunicagao.

§2°. Em qualquer caso o comodato a que se refere o paragrafo acima ficard condicionado a
assinatura do responséavel da execucdo da obra, conjuntamente com o proprietario do lote em
construcdo, de Termo de Responsabilidade com forca executiva, obrigando-se a plena e total
recuperagdo da area utilizada, devolvendo-a ao seu status quo ante.
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9. O transito de operarios ou pessoas envolvidas na construgdo ou reforma somente serd
permitido no trajeto portaria/lote e vice-versa, nos dias e horario estabelecidos, e em todos os
casos mediante identificagdo junto aos funciondrios encarregados do acesso ao loteamento.
Infracdo de natureza leve.

Paragrafo tnico. Nao se aplica a regra contida no item anterior quando tais pessoas se
fizerem acompanhar pelo associado ou equiparado.

10. Todos os funciondrios das obras ndo poderdo, sob hipétese alguma, pernoitar nas
construgdes, devendo deixar as mesmas ao final do expediente, com exce¢do apenas quanto a
01 (um) eventual vigia noturno. Infracio de natureza leve.

§1°. No que se refere ao vigia noturno acima disposto o associado deverd informar
previamente a administracdo da Sociedade os dados completos do profissional contratado,
devendo constar obrigatoriamente o seu telefone para contato. Infracio de natureza leve.

§2°. E terminantemente vedado o pernoite de maquinas e veiculos utilizados nas obras nas
vias de circulagdo interna do Loteamento. O pernoite de maquinas e veiculos utilizados nas
obras dentro das dependéncias do Loteamento somente serda permitido se os referidos
veiculos forem guardados no interior dos lotes em edificacdo, sendo nesse tltimo caso de
total e absoluta responsabilidade do associado proprietario do lote em edificacdo quaisquer
eventuais danos que possam sofrer tais bens.

11. A colocacao de antenas, parabdlicas, de empresas de televisdo via satélite, provedores de
sinal de internet, e demais receptores de sinal codificado de qualquer natureza, deve o
associado assegurar que tal artefato esteja instalado de tal forma que nao seja possivel
visualiza-lo da area externa de sua construcao. Infracio de natureza leve.

12. As ligagcdes externas de luz, energia, telefone, campainha ou similares, serdo
obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e a edificacdo principal. Infracio de natureza
leve.

13. Os padrdes externos de entrada e medicdo de dgua, energia elétrica ou de qualquer outra
utilidade, ndo poderdo ser construidos nas areas de afastamentos e recuos, devendo sempre
obedecer aos padrdes das respectivas concessionarias. Infracio de natureza leve.

14. As &guas sanitdrias deverdo obrigatoriamente ser ligadas a rede publica da empresa
concessiondria de tratamento de dguas e esgotos - EMBASA. Infracdo de natureza leve.
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15. Sao proibidos a fixacdao de letreiros e antncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificagdes, com excecdo dos indicadores de responsabilidade técnica, que de qualquer forma
obedecerdo ao padrdo adotado pela Diretoria, quanto as suas dimensdes e localizagao.
Infracdo de natureza leve.

16. Em hipotese alguma sera permitida a construcdo de casas industrializadas,
codinominadas de “pre-fabricadas”.

Pardgrafo tnico. Quaisquer novas tecnologias que se imponham como avango em servigos de
edificagdo e construgdo poderdo ser admitidas, sendo obrigatéria em qualquer caso sua
prévia aprovagdo por parte da Diretoria.

Secao II - Da aprovacao dos projetos

1. Os adquirentes e associados proprietarios de lotes ndo edificados deverdo, antes de
submeter seu projeto de construcao a exame da Prefeitura Municipal de Porto Seguro - BA, e
demais 6rgdos competentes, submeter a apreciacdo e prévia aprovagdo do projeto por
arquiteto devidamente credenciado pela Sociedade Residencial Altos de Trancoso.

2. O arquiteto credenciado pela Sociedade terd a incumbéncia de examinar os projetos sob o
prisma das presentes restricdes, exarando o seu parecer dentro de 30 (trinta) dias tuteis
contados da data da apresentacdo pelo proprietario ou interessado na construcao.

3. Os projetos deverao ser submetidos a Sociedade em duas vias, em todos os casos contendo:

a) Planta com curva de nivel e implantacdo das construgdes;
b) Plantas baixas;

c) Fachadas;

d) Corte longitudinal e transversal;

e) Memorial descritivo de acabamentos;

§1°. Os documentos constantes das alineas acima deverao ser entregues por via de protocolo
junto a sede da Sociedade, ou diretamente junto a sua Diretoria, cuja recepcao fixara o prazo

inicial para o arquiteto credenciado proferir o seu parecer.

§2°. O exame e aprovagao pelo arquiteto credenciado pela Sociedade constituira pré-requisito
para a aprovagao do projeto junto ao érgao municipal competente.
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Paragrafo tnico. Pelos servicos de avaliagao técnica acima dispostos pagard o associado uma
taxa no valor de 02 (dois) salarios minimos para projetos de construcdo, e 01 (um) salario
minimo para projeto de reformas.

Secao III - Da carga e descarga

1. A carga e descarga de material pesado e/ou os de grandes volumes, somente serd
permitida de segunda a sdbado, das 07:30 h as 16:30 h, sendo vedada aos domingos e feriados
federais, excetuando-se as de carater emergencial ou de urgéncia, desde que devidamente
comprovadas. Infracio de natureza média.

2. As demais entregas que envolvam pequenos volumes, ainda que destinados a obras ou
reformas das unidades autonomas serdao permitidas de todos os dias das 07:30 h as 22:00 hs.
Infracdo de natureza leve.

§1°. Paragrafo tinico. Excetuam-se do item acima aquelas referentes a alimentacdo e demais
entregas feitas por courrier, motoboy, portador, e assemelhados destinadas aos associados,
seus inquilinos, respectivos familiares, e hospedes.

§2°. Os funcionarios das entidades publicas e concessiondrias de servicos serdo admitidos
com a apresentacao da identidade funcional e a identificagdo do lote ou local do loteamento a
ser visitado, sendo visita em lote faz-se obrigatéria a confirmagdo junto ao Associado pelo
servico de portaria.

Secdo IV - Das mudancas

1. Para mudancas de entrada de novo morador no loteamento, tanto no que se refere a
locacdo quanto a venda da unidade, deverd o associado primitivo, ou a administradora de
imoveis responséavel pela realizacdo do negécio, comunicar por escrito a administragdo do
loteamento com antecedéncia minima de 02 (dois) dias, a data e hora da entrada da mudanca,
assim como os dados do novo morador. Infracio de natureza leve.

3. Tanto a mudanca de entrada quanto de saida somente serd permitida de segunda a sdbado,
das 07:30 h as 16:30 h, sendo vedada aos domingos e feriados federais. Infracio de natureza
leve.

4. Ato continuo a mudanga deverd o novo morador, inquilino ou proprietario, atualizar os
dados cadastrais junto a administragdo do loteamento. Se novo proprietario, apresentar ainda
a documentagdo de transmissdo da propriedade e posse da unidade auténoma. Infracio de
natureza leve.
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Secao V - Do uso e destinacao dos lotes

1. E vedada a construcao de prédio nao residencial, assim compreendido apartamentos para
habitacdo coletiva, edificacdes de qualquer natureza para fins comerciais, industriais e de
escritorio, ou o exercicio nas residéncias de atividade regular de comércio, industria,
estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultério, atelier, templos religiosos de
qualquer culto, cinema, teatro, hotel/motel, pensdo, clubes, academias de gindstica e
assemelhados.

2. Sera permitida a unificagdo de dois ou mais lotes contiguos, de modo a formar um tnico
lote, ou nova divisdo deles, sempre que respeitadas as posturas municipais e outras
aplicaveis, e em qualquer caso com a devida averbagdo promovida pelo associado junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis.

Parédgrafo tinico. O associado que adquirir e unificar dois ou mais lotes devera contribuir com
a taxa mensal na razdo de uma contribuigao por cada lote unificado.

3. Ndo serd permitido, em hipétese alguma, desmembramento dos lotes existentes.

4. As taxas minimas e maximas de ocupacdo e aproveitamento dos lotes serdo
respectivamente de 25% (vinte e cinco por cento) e 50% (cinquenta por cento). A taxa de
impermeabilizacdo do terreno em hip6tese alguma sera superior a 50% (cinquenta por cento).
Paragrafo tnico. Os lotes localizados na Quadra 06 (seis), onde somente é permitida a
construcdo de um tnico pavimento, terdo taxa de ocupacdo de 25% (vinte e cinco por cento)

para cada.

5. As construgdes obedecerdo aos seguintes recuos minimos obrigatoérios:

Frente 05 (cinco) metros
Laterais 02 (dois) metros
Fundos 03 (trés) metros

§1°. As divisas dos lotes localizados na Quadra 06 (seis), junto a area de preservacdo
permanente da encosta, deverdo respeitar o recuo minimo de 40 (quarenta) metros com
relagdo a borda do plato.

§2°. Nos lotes lindeiros aos macigos florestais, os recuos deverdo respeitas o minimo de 02
(dois) metros com relacdo a borda dos troncos do macico.

7 de 19



*

i

Albot de Trangoso

§3°. Todos os recuos de construcao acima referenciados serdo considerados a partir da
alvenaria da edificacdo ou da protecdo dos balangos ou marquises. Os beirais de até 1,00 (um)
metros ndo serdo considerados para efeito de recuo. Em caso de excederem a medida acima
disposta os recuos deverao ser considerados a partir de 1,00 (um) metro da alvenaria.

§4°. Nos lotes 01 e 02 da quadra 03, a ocupagdo s6 podera ocorrer nos primeiros 30 (trinta)
metros a partir dos limites frontais dos mesmos respeitando o recuo frontal de 05 (cinco)
metros e que a implantacao seja efetuada com o minimo possivel de eliminagdo das espécies
arboreas. (Exigéncia do IPHAN)

6. Ndo sera permitida a construcdo de grades, muros, ou cercar de qualquer natureza, no
recuo de 1,00 (um) metro, contado do alinhamento da frente do imével. Apds esse recuo a
individualizacdo dos iméveis apenas poderd ser efetuada com cerca viva. Muros ou outro
tipo de vedacdo, apenas serdo permitidos se aprovados pela Diretoria, que em qualquer caso
estabelecera a altura méxima permitida.

Paragrafo tnico. Em todos os casos é terminantemente vedada a utilizacdo de tijolos de
alvenaria e/ou grades metélicas para edificacdo das cercas e muros de que trata item 6 acima.

7. Nenhuma habita¢do podera ser edificado com projeto que comtemple mais do que 02 (dois)
pavimentos, assim considerados térreo e superior, excecdo aos lotes localizados na Quadra 06
(seis) que somente poderdo ser edificadas casas de apenas 01 (um) pavimento, ou em desnivel
do tipo “split level” com altura méxima em qualquer caso de 05 (cinco) metros da cumeeira.

8. Havendo necessidade da constru¢do de muros de arrimo na area de recuo frontal, estes
poderao ser erguidos até a altura minima de 1,00 (um) metro, contado da quota natural do
terreno, no trecho onde sera edificado. Havendo necessidade de construcdo de muro de
arrimo em outras areas de recuo, estes s6 poderdo ser erguidos até a altura maxima de 2,00
(dois) metros, contados da quota natural do terreno onde o mesmo sera edificado.

§1°. Os cortes ou aterros na areas de recuos, sem necessidade de muro de arrimo, ndo poderao
exceder a altura minima de 1,50 (um e meio) metros, contada a partir da cota natural do
terreno.

§2° Para os taludes resultantes desses movimentos, serd imprescindivel tratamento
paisagistico adequado, que em qualquer caso devera ser devidamente aprovado pela
Diretoria, objetivando proporcionar ao lote vizinho tratamento visual adequado.

§3°. Em caso de fora das areas de recuo forem propostos movimentos de terra, sendo esses

superiores a 1,50 (um e meio) metro, o projeto de terraplanagem devera ser submetido a
aprovacao da Diretoria.
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9. Nao sera permitida a construgao de edicula, vedada qualquer tipo de ocupagdo dentro dos
recuos obrigatorios.

10. O acréscimo e/ ou reforma de qualquer natureza, posterior a edificacdo da casa, desde que
nao conste do projeto original aprovado, devera necessariamente ser objeto de nova avaliagao
e aprovagdo por parte do arquiteto cadastrado pela Sociedade.

Pardgrafo tinico. Em todos os casos as edificagdes supervenientes de que trata o item 10 acima
deverdo observar os seguintes recuos e afastamentos: 5,0 (cinco) metros da frente do terreno,
02 (dois) metros das laterais do terreno, e 03 (trés) metros do fundo do terreno.

No que concerne as piscinas, decks e quadras esportivas descobertas essas deverdo distar no
minimo 1,50 (um e meio) metro das divisas laterais.

11. Visando a integracdo ao lote e vice-versa, os lotes lindeiros a mata deverdo observar, nas
respectivas divisas, tratamento paisagistico e fechamento padrao, respeitado sempre o nivel
natural existente, conforme projeto a ser submetido a Diretoria, que devera comtemplar entre
outros, o de terraplanagem e drenagem de aguas superficiais.

§1°. Durante a construgdo nesses lotes, o proprietdrio devera executar e manter as suas
expensas sistema de protecdo que evite o carreamento de dgua e materiais sélidos para a
mata.

§2°. Nas faixas de recuo destes lotes ndo serdo permitidos cotes ou aterros com desnivel
superior a 1,50 (um metro e meio), em relagdo a quota natural do terreno.

Secdo VI - Das quadras de uso misto

A quadra constante do Memorial, destacada sob o n° 138 e os lotes comerciais localizados
junto as areas verdes, designadas por “Quadras de Uso Misto”, constituirdo o ntcleo
comercial do Loteamento, para cujos lotes serdo aplicaveis as seguintes normas e restrigoes:

a) Serao admitidas edificacdes destinadas ao comércio e prestacao de servigos, vedadas
aquelas que promovam poluigdo, barulho, riscos de explosao, incéndio ou qualquer natureza,
cujos projetos em qualquer caso deverado ser previamente aprovados pela Diretoria.

b) Sao proibidos letreiros e antncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificagdes, com

excecao dos indicadores de responsabilidade técnicos que obedecerdao ao padrao adotado pelo
Loteamento, quanto as suas dimensdes e localizacdo.
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Secdo VII - Da aplicacao das disposi¢des do TAC - Termo de Acordo e Compromisso

Aplicam-se aos casos omissos ou em conflito com o presente regulamento as disposi¢des
previstas no TAC - Termo de Acordo e Compromisso firmado em 09 de abril de 2002, entre a
Prefeitura Municipal de Porto Seguro - BA e o Loteamento Altos de Trancoso.

Secao VIII - Do aluguel e empréstimo das unidades

1. E facultado aos associados locar ou dar em comodato suas unidades auténomas, sendo-lhes
contudo obrigatdrio, no ato da assinatura do contrato de locacdo, ou do termo inicial do
comodato, fornecer a administracdo do loteamento a identificagdo completa dos seus
inquilinos ou comodatarios, assim como o periodo de vigéncia da locacdo ou comodato.
Infracio de natureza leve.

2. Na locagdo, ou comodato, de sua unidade autdnoma, é obrigatério ao associado fazer
anexar ao respectivo contrato de locacdo, ou comodato, uma C(’)pia deste regulamento, e,
ainda, fazer constar do instrumento de contrato uma cldusula explicitando a necessaria e
obrigatdria observancia ao mesmo. Infracio de natureza leve.

3. E obrigatério ainda ao associado que locar ou entregar em comodato a sua unidade
autonoma fazer constar explicitamente no respectivo instrumento de contrato que as
condutas atentatorias a esse regulamento serdo passiveis de aplicagdo de multa, e que a
associacdo tera total autonomia na fiscalizagdo, adverténcia, e aplicagdo dessas sangoes.

Secdo IX - Do transito de veiculos automotores

1. Os associados, seus inquilinos, respectivos familiares, seus prepostos, visitantes, assim
como os empregados da associacdo quando trafegarem na direcdo de qualquer veiculo
automotor pelas vias internas do loteamento deverdao observar sempre o limite méximo de
velocidade de 30 (trinta) Km/h. Infracio de natureza gravissima.

Paragrafo tnico. Em hipétese alguma poderdo os associados, seus inquilinos, respectivos
familiares, seus prepostos, e/ou visitantes, entregar ou permitir a direcdo de quaisquer
veiculos automotores por pessoas menores de 18 (dezoito) anos nas vias internas do
loteamento. Infracdo de natureza gravissima.

2. Os visitantes devem preferencialmente estacionar seus veiculos em frente a unidade
autonoma visitada, em todos os casos sendo terminantemente proibido o estacionamento de
veiculos nas vias principais do loteamento. Infracio de natureza leve.
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3. E terminantemente proibido a qualquer hora o tradfego de veiculo automotor nas vias
internas do loteamento utilizando-se de aparelho de som em volume que venha a causar
desconforto ou perturbacdo da paz dos demais associados. Infracio de natureza grave.

Secao X - Do trafego aéreo

1. E terminantemente proibido o pouso e decolagem de aeronave de qualquer natureza em
toda a area do loteamento, assim compreendida as unidades auténomas, lotes nao edificados,
areas de uso comum, areas verdes, e vias de circulacdo internas. Infracio de natureza grave.

2. Caso ocorra o desrespeito a norma cogente de que trata o item acima a administracdo do
loteamento é facultado, sem prejuizo da aplicacdo das sangdes aqui culminadas, encaminhar
imediata dentncia aos 6érgaos competentes de controle do trafego aéreo na regido.

Secdo XII - Dos prestadores de servico e funcionarios domésticos

1. O acesso dos empregados domésticos dos associados ao Loteamento serd condicionado a
prévio cadastro, responsabilizando-se esses associados pelo cumprimento por parte de seus
empregados das normas aqui dispostas. Infracdo de natureza leve.

2. Em caso de empregados domésticos que se fagam acompanhar pelos seus familiares, serd
de total e absoluta responsabilidade do associado empregador, quanto aos eventuais danos
que esses possam causar ao Loteamento, associados, prepostos, e terceiros, assim como pela
sua inobservancia ao presente regulamento.

3. Quanto ao acesso por prestadores de servigos nas unidades auténomas dos associados,
sejam eles eventuais ou ndo, ficard condicionado a cadastro prévio, ou autorizagao verbal do
associado no momento de sua chegada, e em todos os casos esses deverao exibir documento
de identidade ao funcionario encarregado do acesso ao loteamento, assim como deverdo
autorizar a inspecdo de veiculos e/ou volumes que porventura portarem. Infracio de natureza
leve.

Pardgrafo anico. Os prestadores de servigos nas unidades autdnomas dos associados quando
em transito pelas dependéncias do Loteamento devem obrigatoriamente transitar pelas vias
de circulagdo devidamente pavimentadas, sendo-lhes absolutamente vedado o uso de trilhas,
areas verdes, terrenos ndo edificados, ou qualquer outra via alternativa. (Infracdo de natureza
leve).
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Secdo XIII - Do lixo

1. Os associados deverdo acondicionar o lixo para coleta em sacos plasticos préprios e
adequados ao seguro manuseio dos coletores, dentro das seguintes especificagdes:

Lixo dos sanitarios saco plastico de cor azul
Lixo organico saco plastico de cor preta
Lixo reciclavel livre escolha

1.1. Em caso de lixo que contenha vidros, objetos quebrados, ou ainda quaisquer outros que
de alguma forma possam ferir, ou causar contaminagdo ao coletor, deverd o associado
providenciar o seu acondicionamento adequado e seguro, através do uso de invdlucros
proprios para manuseio de tais materiais. Infracio de natureza leve.

2. O associado, seus inquilinos, respectivos familiares, prepostos, e visitantes ao colocarem o
lixo para coleta nas areas externas de suas unidades auténomas deverdo fazé-lo somente de
segunda a sexta-feira, até o horario maximo das 15:00 h. Infracio de natureza leve.

21. Caso o associado, seus inquilinos, respectivos familiares, prepostos, e visitantes,
perderem o horario limite para coleta de que trata o item acima, deverdo manter o lixo no
interior de suas unidades autdnomas até o dia de coleta imediatamente subsequente. Infracio
de natureza leve.

Secao XIV - Da utilizacao das areas comuns

1. E terminantemente proibido a utilizagdo das areas de uso comum, dreas verdes, lotes sem
edificagdo, ou areas de circulagdo interna, para fins de recreagdo de qualquer natureza, prética
esportiva, ou jogos infantis, com excecdo aquelas que venham a ser destinadas ou edificadas
pela sociedade para esse fim especifico. Infracio de natureza leve.

2. Aos associados, seus inquilinos, respectivos familiares, e visitantes, é permitida em
qualquer dia e horério, a utilizacdo das vias de circulagdo interna do loteamento para a
prética de corrida e bicicleta.

2.1. Aos visitantes e frequentadores externos que queiram utilizar as vias internas do

loteamento para a pratica de corrida é obrigatéria a identificacdo na portaria de acesso,
respeitando o horario de utilizacao das 07:00 h as 20:00 h.
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3. E vedado ao associado, seus inquilinos, respectivos familiares, prepostos, e visitantes,
realizar conserto de veiculos automotores em quaisquer areas de uso comum do loteamento,
excetuando-se aqueles de cardter emergencial, em todos os casos com as devidas providencias
por parte do associado, ou equiparado, para que nao haja transtornos, danos ou sujeira no
local, ou danos a eventuais veiculos proximos. Infracdo de natureza leve.

4. Aos associados, seus inquilinos, respectivos familiares, prepostos, e visitantes, é vedado
interferir no paisagismo do condominio, promovendo o plantio ou remanejamento das
plantas existentes. Infracio de natureza leve.

5. E de atribuigdo da associagdo proceder a periddica limpeza e conservacao daqueles terrenos
que ndo disponham de cercas e/ou isolamentos, assim compreendido o corte da vegetagdo
crescida, pode de arvores, e retirada de vegetagao caida ao solo.

Paragrafo dnico. Serd de obrigacdo do respectivo proprietdrio a periddica limpeza e
conservacao dos lotes que contem com cerca, isolamento, e assemelhados, que por sua
natureza impeca o acesso dos empregados da associacdo encarregados dessa atividade.
Infracdo de natureza leve.

6. Quando em transito pelas areas comuns do loteamento o associado que se fizer
acompanhar de animal deverd fazer uso de coleira, guia e focinheira quando o uso dessa for
por forca de determinagdo legal, devendo levar consigo sacos plésticos, ou outro material
similar, para que este recolha as fezes e outras sujeiras provocadas pelo animal, destinando-as
a locais apropriados. Infracio de natureza leve.

Secdao XV - Das festas

1. E vedada a realizagdo de festas nas unidades autonomas que tenham carater comercial,
assim compreendidas aquelas cujo acesso se dé mediante a venda ingressos. Infracio de
natureza gravissima.

1.1. Estao abrangidas pelo item acima aquelas festas de carater, politico, religioso, e
empresarial, assim compreendido simposios, palestras, workshop, coffebreak, ou quaisquer
outras modalidades de encontros de natureza nao particular. Infracio de natureza gravissima.

2

2. Na realizacdo das festas de carater particular é vedado ao associado, seus inquilinos,
respectivos familiares, prepostos, e visitantes, a colocagdo de banheiros quimicos, construgdes
de qualquer natureza, cartazes, painéis, banners ou assemelhados, brinquedos para recreacao
infantil, barracas para fornecimento de alimentacdo, nas dreas de uso comum, area verde, vias
de circulagdo internas, ou ainda lotes contiguos sem edificagao. Infracdo de natureza gravissima
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3. Os associados, seus inquilinos, respectivos familiares, prepostos, e visitantes, deverao
obrigatoriamente comunicar a administracdo com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro)
horas a realizacdo de festa em sua unidade auténoma, que exceda 20 (vinte) convidados,
informado a data, horario de inicio e término da festividade. Infracio de natureza ¢ravissima.
Paragrafo tnico._Caso nado seja fornecida a lista de convidados de que trata o caput da
presente o pessoal de controle de acesso ao loteamento estara autorizado a negar acesso de
qualquer convidado até o comparecimento pessoal do responséavel pela festividade a portaria
do Loteamento.

4. Quando da realizacdo das festividades em sua unidade autdnoma ndo é permitido ao
associado, seus inquilinos, respectivos familiares, prepostos, e visitantes, fazer uso de
qualquer fonte de ruido ou som, em volume superior aqueles constantes da norma descrita na
NBR 10.151 e 10.152, ambas editadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT,
que determina que os ruidos produzidos na regido ndo podem ultrapassar os 50 dB (decibéis)
diurnos e 45 dB (decibéis) noturnos, conforme dispde a tabela abaixo extraida das referidas

NBRs, a saber: Infracio de natureza gravissima.
Tabela 1 - Nivel de critério de avaliagdo NCA para ambientes externos, em dB(A)

Tipos de areas Diurno Noturno
Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista, predominantemente residencial 55 50
Area mista, com vocacéo comercial e administrativa 60 55
Area mista, com vocagéo recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Pardgrafo anico. Para fins de afericdo do nivel de ruidos produzidos pelas festas poderdo ser
usadas qualquer uma das formas abaixo:

a) Aparelho decibelimetro de propriedade da Sociedade;

b) Aparelho deciblimetro através de aplicativo de Smartphone;

c) Ata Notarial lavrada pelo Cartério de Registro Civil com Fungdes Notariais de

Trancoso - BA;

A excecdo da alinea “c” acima, a afericao obtida devera necessariamente ser acompanhada de
relatério descritivo onde conste, além do nivel de ruido apurado, a qualificacdo completa do
responsavel pela afericdo, bem como de 02 (duas) testemunhas, todos devendo apor sua
assinatura no referido documento.
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5. Quando da realizacao das festividades em sua unidade autonoma ao associado que realizar
a contratacdo de show ao vido de banda musical ou artista de qualquer género, em hipétese
alguma sera permitida a utilizacdo de sistema mecénico de amplificagdo de som. Em qualquer
caso a duracdo do show de que trata esse item ndo poderd ser superior a 03 (trés) horas.
Infracio de natureza gravissima.

6. Quanto ao lixo produzido durante as festividades em sua unidade auténoma devera o
associado, seus inquilinos, respectivos familiares, prepostos, e visitantes, observar o dia e
horario destinados a regular coleta, conforme determinacdo da Segao IV, item 2, do presente
regulamento. Infracio de natureza grave.

Secao XVI - Das reclamacgoes e registros de ocorréncias

1. O associado que desejar registrar ocorréncia de qualquer natureza, ou ainda dirigir a
administragdo sua insatisfacdo com relacdo a qualquer assunto de pertinéncia ao loteamento
devera obrigatoriamente fazer registro em livro préprio disponivel na portaria, identificando
a unidade registrante, um breve resumo dos fatos ocorridos, e apondo sua assinatura.

1.1. A administragdo faz-se obrigatério atender ao registro, e igualmente fazer registrar em
livro préprio a providéncia adotada, ou a ser adotada, no prazo méximo de 48 (quarenta e
oito) horas apds o registro primitivo.

2. Em caso de ocorréncias, que por sua natureza ou outra particularidade qualquer, necessite
da comunicacdo direta com a administracao do loteamento, devera o associado ao fazé-lo
Unica e exclusivamente através do email: altosdetrancos02003@gmail.com

3. E terminantemente vedado aos associados, seus inquilinos, respectivos familiares,
prepostos, e visitantes, interpelar diretamente qualquer funciondrio, ou prestador de servigo
do Loteamento, a fim de repreender-lhes.

3.1 Em caso de descumprimento por parte dos funciondrios, ou prestadores de servico, do
loteamento das normas aqui dispostas, assim como de qualquer outra conduta inadequada
ou atentatéria ao dever de decoro do empregado, deve o associado fazer registrar em livro
proprio o ocorrido, conforme disposi¢ao do item 1 dessa secao.

Secao XVII - Das penalidades

1. O associado, seus inquilinos, respectivos familiares, prepostos, e visitantes, que violar
as disposicdes legais dispostas nas leis 4.591/64 e 10.406/02, a convencado, este
regulamento interno, bem como as deliberacdes em Assembleia Geral Ordinaria ou
Extraordinaria, ficard sujeito as seguintes san¢des punitivas:
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a) Nas transgressoes de natureza leve, assim consideradas por esse regulamento:
Multa no valor de 01 (uma) contribuicdo mensal vigente ao tempo do pagamento;

b) Nas transgressoes de natureza média, assim consideradas por esse regulamento:
Multa no valor de 05 (cinco) contribuicdes mensais vigentes ao tempo do pagamento;

c) Nas transgressoes de natureza grave, assim consideradas por esse regulamento:
Multa no valor de 10 (dez) contribui¢des mensais vigentes ao tempo do pagamento;

d) Nas transgressoes de natureza gravissima, assim consideradas por esse regulamento:

Multa no valor de 20 (vinte) contribui¢des mensais vigentes ao tempo do pagamento;
1.1 O associado, seus inquilinos, respectivos familiares, prepostos, e visitantes que apresentar
comportamento anti-social, assim compreendido aquele que se opde ao convicio social, que é
contrdrio a organizacdo, costumes ou interesse da sociedade e gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais associados, ou equiparados, e funcionarios da associagdo, seré
constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor da contribuicdo mensal
independente de deliberacdo assemblear, conforme disposicdo do pardgrafo tnico, do Art.

1.337 do Codigo Civil Brasileiro.

2. As multas acima elencadas serdo incluidas na cobranca da contribuicio mensal do
associado do més subsequente ao més em que for anotada a transgressdo, facultado ao
interessado direcionar recurso a primeira Assembleia Geral Ordindria realizada apds a
infracdo, ndo tendo efeito suspensivo o recurso eventualmente interposto.

3. Havendo interesse do infrator recorrer a Assembleia para se defender, devera comunicar a
administragdo, por escrito, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas ap6s o recebimento
da notificacdo, a fim de que seja incluida sua reivindicagdo na pauta do dia.

4. Nao manifestando o associado o interesse de recorrer na primeira Assembleia Ordindria
subsequente a sua autuacdo, ou manifestando-se, mas ndo comparecendo, no dia e hora
marcados, considerar-se-4 a multa liquida, certa e exigivel, ndo havendo mais possibilidade

de recurso para qualquer Assembleia posterior.
5. Nao acarreta efeito suspensivo quanto ao pagamento da multa o fato do infrator solicitar

por escrito o direito de se defender em Assembleia, persistindo a obrigacdo de pagar a multa
e o direito de ser reembolsado, caso seu recurso seja acolhido pela presidéncia da Assembleia.
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6. Na apreciacao do recurso caberd, em decisdo colegiada, ao presidente da Assembleia
Ordinéria e os Diretores da associacdo, e na falta de algum ou ambos os escolhidos em
substituicdo dentre os presentes a Assembleia, ouvir os argumentos do associado faltoso, caso
julgue necessario proceder a oitiva de testemunhas acerca da ocorréncia, e ainda a colheita
dos demais meios de prova cabiveis, quando entdo decidird pelo acolhimento ou
indeferimento do recurso apresentado.

7. Caso haja mais de uma conduta faltosa por parte do associado, as san¢des acima elencadas
serdo aplicadas cumulativamente, conforme disposicao abaixo:

Para efeito de calculo da multa em caso de reincidéncia somar-se-4 ao valor ja aplicado
anteriormente os seguintes fatores multiplicadores:

Primeira reincidéncia = valor da multa original + 2x o valor da nova multa;
Segunda reincidéncia = valor da 1° reincidéncia + 3x o valor da nova multa;
Terceira reincidéncia = valor da 2° reincidéncia + 4x o valor da nova multa;
Quarta reincidéncia = valor da 32 reincidéncia + 5x o valor da nova multa;
Quinta reincidéncia = valor da 4? reincidéncia + 6x o valor da nova multa;

Os fatores de multiplicacdo serdo sucessivamente aplicados até o limite méximo do décuplo
da nova multa aplicada, a partir de entdo serd aplicado esse décuplo por quantas forem as
novas reincidéncias.

Para efeitos de aplicacdo de multa consideram-se reincidéncias as ocorréncias de condutas
faltosas que forem praticadas apds a aplicagdo da primeira multa, inclusive caso a conduta
faltosa venha a ocorrer em outro més referéncia.

8. Os pagamentos de multa ndo abstétm o condémino de ressarcir eventuais danos ao
condominio ou terceiro, conddmino ou ndo, bem como ndo o exime de suas
responsabilidades decorrentes da lei.

9. Na aplicacdo das sangdes acima elencadas a administracdo do loteamento obedecera
obrigatoriamente o seguinte procedimento:

a) Adverténcia verbal, ou ainda através de qualquer outro meio idéoneo de comunicagao,
que em todos os casos sera transcrita em livro préprio;

b) Ndo havendo atendimento a adverténcia verbal realizada imediata aplicacdo da(s)

multa(s) observada a natureza da transgressao, conforme rol descritivo do item 1 (um)
da presente segao.
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10. As notificagdes de aplicacdo de multa serdao encaminhadas ao associado por qualquer
meio idoneo de comunicacdo, pelo que na forma do presente Regulamento possui validade
para todos os fins de Direito.

Secao XVIII - Da sub-rogacao

1. O adquirente obriga-se a sub-rogar a terceiros a quem venha a ceder, ou prometer ceder,
seus direitos sobre o imoével adquirido no Loteamento, todas as disposicdes do presente
Regulamento, sob pena de, ndo o fazendo, continuar a responder solidariamente pelo
pagamento de todos os valores e encargos aqui previstos. Da mesma forma, o adquirente
devera proceder a expressa sub-rogacdo das presentes disposicdes regulamentares nas
pessoas de seus sucessores, inquilinos, cessiondrios de uso, ou quaisquer outros a quem
venham a alienar ou prometer alienar, seu imoével, ou seu uso, sob pena de tornarem-se
solidariamente responsaveis pelas penalidades aqui dispostas.

2. Os herdeiros ou sucessores do adquirente por qualquer titulo sub-rogar-se-ao
automaticamente nas disposicdes do presente Regulamento.

3. Enquanto o adquirente ou sucessor ndo comunicar sua condicdo através da documentagao
habil o associado primitivo permanecera solidariamente responsavel pelas disposigdes
regulamentares até a data da efetiva comprovagcao.

4. As responsabilidades do associado somente serdo transferidas a terceiros quando houver
concomitantemente a alienacdo do imével, ou os direitos sobre ele.

§1°. Na hipoétese de rescisdo de contrato celebrado entre o adquirente e terceiros, ou entdo
entre esses e outras terceiras pessoas, o entao vendedor reassumird tacitamente a sua
condigdo anterior, ficando novamente obrigado a concorrer com as despesas decorrentes de
sua propriedade, inclusive as vencidas e ndo pagas.

§2°. Em todas as alienagdes ou promessas de alienacao, sera obrigatoria a transcri¢do do texto
integral do presente Regulamento, segundo o seu teor em vigor na data da alienacado, o qual

serd para tal fim registrado no Cartério de Titulos e Documentos de Porto Seguro - BA.

§3° As obrigacdes assumidas pelos adquirentes, tém carater irrevogéavel e irretratavel, ndo
podendo qualquer das partes pretender a sua rescisdo.
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Das disposicoes finais

Os eventuais casos omissos neste regulamento, serdo resolvidos pela direcdo da associacao e,
se necessario, pela Assembleia Extraordinaria especifica para tal fim.

Nao serd aceita em qualquer hipdtese, por quem quer que seja, alegacdo de desconhecimento
das normas estabelecidas neste regulamento.

Alteragdes que visem disciplinar pontos omissos deste Regulamento e outras sugeridas pelo
funcionamento pratico dos sistemas implantados, poderdo ser introduzidas neste
Regulamento, por deliberacao da Sociedade Residencial Altos de Trancoso, em Assembleia
especialmente convocada para esse fim.

O presente regulamento interno de normas e condutas entrard em vigor na data de sua
aprovacdo pela Assembleia Ordindria realizada em 05 de marco de 2021.

Facundo Maximiliano Yanigro
Diretor Superintendente
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